UMOWA NR [] DOTYCZACA REZERWACJI

LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ UDZIALU W LOKALU NIEMIESZKALNYM

W INWESTYCIJI ,,LAZUROWA” PRZY UL. LAZUROWEJ W WARSZAWIE
zawarta w Warszawie, w dniu [ ], pomiedzy:

[imie i nazwisko], zamieszkaty, [ ], legitymujacy si¢ [ ], PESEL [ ], imiona rodzicoéw: [ ], stan
cywilny: [ ], zwanym / zwang dalej ,,Rezerwujacym”

Lazurowa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Kacpra Karlinskiego 4 lok. 175, 01- 262
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001001281, NIP: 5273027532, reprezentowang przez
[ 1 - pelnomocnika, zwang dalej ,,Spotka”

Rezerwujacy oraz Spotka zwani sg dalej tacznie ,,Stronami” lub kazda osobno ,,Strona”.

Zwazywszy, ze:

A)

B)

C)

Spoéika jest wihascicielem nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Lazurowej,
sktadajacej si¢ z dziatek o numerach ewidencyjnych 20/2, 20/23 i 20/20 z obrebu 6-13-
05, objetych ksigga wieczysta o numerze WA1M/00222701/0 (,,Nieruchomos¢”);

na Nieruchomosci, Spotka zamierza wybudowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny z
uslugami w parterze, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, naziemnymi
miejscami postojowymi i wewnetrznym ukladem drogowym wraz z droga pozarowa,
zbiornikami retencyjnymi na wody opadowe oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na
podstawie pozwolenia na budowg, wydanego w dniu 17 listopada 2023 r. nr 171/2023,
przeniesionego na Spotke ostateczng decyzja z dnia 29 stycznia 2024 r. nr
9/BEM/PB/2024/P;

umowa rezerwacyjna, uregulowana przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, moze dotyczy¢ wylacznie lokalu mieszkalnego (,,Ustawa”);

Strony postanowily zawrze¢ umowe rezerwacyjng W rozumieniu art. 29 Ustawy oraz podpisac
zgloszenie rezerwacyjne, o nastepujacej tresci:

CZESC 1
UMOWA REZERWACYJNA

§ 1.



Przedmiot Umowy Rezerwacyjnej

Spotka zobowigzuje si¢ do czasowego wylaczenia z oferty sprzedazy, tj. do dnia wskazanego
w § 6 ust. 1 ponizej, lokalu mieszkalnego opisanego w § 2 Umowy (,,Lokal”), a Rezerwujacy
zobowigzuje si¢ do uiszczenia na rzecz Spotki optaty rezerwacyjnej, o ktorej mowa w § 3
Umowy (,,Oplata Rezerwacyjna”).

§ 2.
Lokal

1.  Przedmiotem czasowego wylgczenia z oferty sprzedazy, o ktorym mowa w § 1, jest Lokal
o numerze tymczasowym [ ], klatka [ ], na [ ] pictrze, o powierzchni projektowanej [ ] m?
wraz z wylagcznym prawem do korzystania z przylegajacego do tego lokalu balkonu /
tarasu / ogrédka o powierzchni projektowanej [ ] m? Rezerwujacy przyjmuje do
wiadomosci, ze w dokumentacji projektowej, Lokal oznaczony byt numerem [ ].

2. Miejsce potozenia Lokalu oznaczone jest na Zalaczniku nr 1 do Umowy.

3. Wykonujgc zobowigzanie z art. 30 ust. 2 pkt 2) Ustawy, Spotka podaje, ze na dzien
zawarcia niniejszej Umowy, taczna cena sprzedazy przedmiotu czasowego wylaczenia z
oferty sprzedazy wynosi [ ] zt (stownie: [ ] ztotych) brutto (w tym 8% VAT). Ww. cena
obejmuje cene Lokalu z balkonem / tarasem / ogrodkiem oraz udzialu we wiasnoSci
gruntu oraz czgSciach wspolnych budynku niepozostajacych do wylacznego uzytku
kupujacych poszczegdlne lokale na terenie Nieruchomosci.

§ 3.

Oplata Rezerwacyjna

1.  Rezerwujacy wptlaci na rzecz Spotki przelewem Optate Rezerwacyjng w wysokosci 1%
(jeden procent) ceny wskazanej w § 2 ust. 3, tj. kwote [ ] zt (stownie: [ ]) w terminie 5
dni od daty zawarcia niniejszej Umowy, na rachunek bankowy prowadzony w [ ] z
siedzibg w [ ] 0 numerze [ ] z zastrzezeniem, ze brak dokonania takiej wplaty w
powyzszym terminie spowoduje wygasnigcie niniejszej] Umowy, z koncem ostatniego
dnia terminu na zaptatg.

2. W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej dotyczacej Lokalu:

Q) Opfata Rezerwacyjna zostanie zaliczona na poczet ceny nabycia praw
wynikajacych z tej umowy;

(i) Spotka przekaze Oplate Rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla przedsigwzigcia deweloperskiego nie pdzniej, niz w terminie 7
dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

3. Optlata Rezerwacyjna jest niezwtocznie zwracana Rezerwujgcemu w przypadku, gdy:



Q) Rezerwujacy ubiegajacy si¢ o kredyt hipoteczny w celu sfinansowania nabycia
Lokalu, nie uzyskat pozytywnej decyzji kredytowej lub przyrzeczenia udzielenia
kredytu, o ktorych mowa w art. 31 zdanie drugie ustawy, w zwiazku z negatywna
oceng zdolno$ci kredytowej w rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 23 marca
2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami;

(i) Spotka nie wykonuje zobowigzania, o ktorym mowa w § 1 Umowy, w
szczegblnosci przez zawarcie umowy rezerwacyjnej dotyczacej Lokalu z innym
zainteresowanym;

(ili)  Spotka dokonata zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach bez
poinformowania Rezerwujacego.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 (i) powyzej, Rezerwujacy przedstawi Spolce, na
dowod okolicznos$ci tam wskazanych, stosowny dokument wystawiony przez bank.
Obowigzek przedstawienia tego dokumentu nie dotyczy sytuacji, gdy Rezerwujacy
ubiegat si¢ o kredyt hipoteczny, korzystajac z ustug posrednika finansowego wskazanego
przez Spotke, tj. Finamax Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt (ii) powyzej, Optata Rezerwacyjna jest
zwracana w podwdjnej wysokosci.

§ 4.

Prospekt informacyjny

Rezerwujacy o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej Umowy, otrzymat na trwalym
nosniku, tj. w formie zatgcznika do wiadomosci e-mail wystanej na adres: [ ] prospekt
informacyjny wraz z zalacznikami, ktory stanowi integralng czes¢ Umowy
Rezerwacyjnej.

Rezerwujacy wyraza zgodg, by ewentualne zmiany prospektu informacyjnego lub jego
zatacznikow byly mu dorgczane w sposodb wskazany w ust. 1 powyze;j.

CZESC 11
ZGELOSZENIE REZERWACYJNE

§ 5.

Na podstawie niniejszego Zgloszenia Rezerwacyjnego, Rezerwujacy oswiadcza, ze
nabe¢dzie od Spoétki udziat [ ] w prawie wspotwlasnosci lokalu niemieszkalnego
(garazowego) w celu wylacznego korzystania z miejsca postojowego podziemnego
oznaczonego numerem tymczasowym [ ], usytuowanego na [ ] kondygnacji
(obejmujacego rowniez prawo korzystania z podtaczenia stuzgcego tadowaniu pojazdow
elektrycznych) oraz z boksu garazowego 0znaczonego numerem tymczasowym [ ],
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usytuowanego na [ ] kondygnacji o powierzchni projektowanej [ ] oraz, ze zawrze w tym
celu ze Spotka stosowng umowe zobowigzujaca. Przedmiot nabycia jest pokazany na
planie, ktory stanowi Zalgcznik nr 2 do Umowy.

Spotka podaje, ze na dzien podpisania niniejszego Zgloszenia Rezerwacyjnego, cena
sprzedazy udzialu w prawie wtasnosci lokalu niemieszkalnego, z ktérym zwigzane jest
prawo wylacznego korzystania z opisanego wyzej miejsca postojowego podziemnego,
wynosi [ ] zt (stownie: [ ] ztotych) brutto (w tym 23% VAT), a cena sprzedazy udzialu w
prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego, z ktorym zwigzane jest prawo wyltgcznego
korzystania z opisanego wyzej boksu garazowego, wynosi [ ] zt (stownie: [ ] zlotych)
brutto (w tym 23% VAT).

CZESC 11
POSTANOWIENIA WSPOLNE

§6.

Czas obowiazywania Umowy

Niniejsza Umowa wygasa (w catosci), jesli w terminie 2 miesiecy od dnia jej zawarcia,
Strony nie zawrg umowy deweloperskiej obejmujacej Lokal oraz umowy zobowiazujacej
dotyczacej przedmiotu sprzedazy opisanego w Zgloszeniu Rezerwacyjnym. Umowy te
beda objete jednym aktem notarialnym.

Z zastrzezeniem wyraznie odmiennych postanowien Umowy, Oplata Rezerwacyjna nie
podlega zwrotowi na rzecz Rezerwujacego w przypadku, gdy w terminie wskazanym w
ust. 1 powyzej, nie dojdzie do zawarcia umow tam wskazanych, chyba ze doszto do tego
Z przyczyn lezacych po stronie Spotki.

Ponadto, Umowa wygasa (w cato$ci) w kazdym z ponizszych przypadkow:

Q) w razie zawarcia przez Rezerwujacego ze Spotka umow, o ktorych mowa w ust.
1 powyzej, przed uptywem terminu wskazanego w tym postanowieniu — z chwila
zawarcia tych umow;

(i) w razie zwrotu Rezerwujacemu Optaty Rezerwacyjnej na podstawie § 3 ust. 3 —z
chwilg takiego zwrotu;

(iii))  w przypadku okreslonym w § 3 ust. 1.

§7.

Postanowienia koncowe

Rezerwujacy przyjmuje do wiadomosci, ze cena przedmiotow Umowy Rezerwacyjnej
oraz Zgloszenia Rezerwacyjnego, moze ulec zmianie, w szczego6lnosci w przypadku
zmiany stawki podatku VAT, jak i w przypadku, gdy powierzchnia ostateczna tych
przedmiotow bedzie si¢ r6zni¢ od powierzchni projektowane;.



2. W przypadku zaistnienia podstaw do zwrotu na rzecz Rezerwujacego Optaty
Rezerwacyjnej, jest ona zwracana na rachunek bankowy, z ktérego zostala uiszczona.

3. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4.  Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Rezerwujacy Spotka

Zalaczniki:

1. plan i usytuowanie Lokalu,

2. rzut lokalu niemieszkalnego (garazu) z zaznaczonym miejscem postojowym / boksem
garazowym,

3. plan zagospodarowania nieruchomosci,

4. obowiazki informacyjne RODO.



